tm‘mﬁw

OBSTINATIO d.o.0., Put Firula 29, 21000 Split, OIB: 11375515302; br.: 4 Su-210/16.

Miladen §komrlj, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina; br.: 4 Su-
350/2015, mob: +385 91 33 44 080

Nadnevak izrade:

Oznaka elaborata:

Narucitelj:

Svrha procjene:

Nekretnina:

Nadnevak ocevida:

Vrijedi do nadnevka:

Tereti:

Sadasnja uporaba:

OBSTINATIO d.o.o0.

25. srpnja 2018.

OE: 62/2018 - VI

PROCJEMBENI ELABORAT

Brentos d.o.0. u stecaju
OIB: 87086361794
Ratac 2, 21410 Supetar

Utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnina radi prodaje nekretnina u
ste€ajnom postupku.

Cest.zem. 734, 735/4 i 735/5, ZU 529 K.O. Dradevica (k.¢.z. 734, 735/4 i 735/5
K.O. Dracevica), 5to u naravi predstavlja parcele obrasle uglavnom niskim
raslinjem;

Cest.zem. 734 u lzvatku iz zemljisne knjige, ZU 529 K.O. Dradevica, od
24.07.2018. g. oznacena je kao oranica, a u Posjedovnom listu, PL 62 K.O.
Dracevica, od 24.07.2018. g. oznacena je kao maslinik i pasnjak, povrSine
1.072 m’. Cest.zem. 735/4 u Izvatku iz zemlji§ne knjige, ZU 529 K.O. Dracevica,
od 24.07.2018. g. i u Posjedovnom listu, PL 225 K.O. Dracevica, od 24.07.2018.
g. oznagena je kao npl. put, povriine 44 m> Cest.zem. 735/5 u lzvatku iz
zemljiSne knjige, ZU 529 K.O. Dracevica, od 24.07.2018. g. i u Posjedovnom
listu, PL 225 K.O. Dracevica, od 24.07.2018. g. oznacena je kao pasnjak,
povrine 40 m’.

20. srpnja 2018. god.
31. prosinca 2019. god., ukoliko se ne promijene odnosi na triStu.

Sukladno lzvatku iz zemljiSne knjige, ZU 529 K.O. Dracevica, stanje na dan
24.07.2018. g.

SUDSKI VIESTAK:

Direktor: MLADEN SKOMRU, dipl.ing.grad. MLADEN SKOMRLU), dipl.ing.grad.
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1. RIESENJE O IMENOVANJU

RJIESENJE O IMENOVANJU — Obstinatio d.0.o.

REPUBLII:’ZA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-210/16
Split, 13. svibnja 2016. godine

Predsjednica  Trgovatkog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku
imenovanja stalnih sudskih viestaka u pravnim osobama, temeljem odredbe &lanka 31.
stavak 1. i &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine, broj: 28/13,
33/15 i 82/15), te &lanka 10. stavak 2. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima
(Narodne novine broj: 38/14 i 123/15), dana 13. svibnja 2016. godine donosi

RIESENIE

1. OBSTINATIO d.o.0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29,
imenuje se kao drustvo ovlasteno za obavljanje poslova sudskog vjeStatenja za
graditeljstvo i procjene nekretnina.

2. Pravnoj osobi OBSTINATIO d.o.0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put
Firula 29, ovlastenje se izdaje na vrijeme od 4 (Cetiri) godine, a nakon tog vremena
moZe biti ponovno produZeno.

ObrazloZenje

OBSTINATIO d.o.0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29, obratilo
se ovom sudu zahtjevom da se to drustvo imenuje kao drustvo ovlasteno za obavljanje
poslova sudskog vjestatenja za graditeljstvo i procjene nekretnina.

Zahtjevu su priloZene sljedece isprave: izvadak iz sudskog registra, Ugovor o
radu na neodredeno vrijeme od 01. veljate 2016. godine, rjesenje ovog suda posl.
broj: 4 Su-579/13 od 29. srpnja 2014. godine, te polica osiguranja od odgovornosti.

Postupajuéi po navedenom zahtjevu utvrdeno je da je trgovacko drustvo
OBSTINATIO d.o.0. registrirano za obavljanje vjeStadenja u gradevinarstvu, te da je
zaposlenik tog trgovatkog druitva Tomislav Mijatovi¢ od strane ovog suda ve¢
imenovan za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina.



Temeljem naprijed navedenog utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uvjete za
sudsko vjestaCenje propisane u Glanku 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima,

radi ¢ega je odluéeno kao u izreci.
"* PREDSIERNICA SYDA
= ,//é vy
/ * Franka Buzov
POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, temeljem odredbe ¢lanka 126. st. 5. Zakona
o sudovima, te odredbe ¢lanka 10. stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

O tome obavijest:

1. OBSTINATIO d.o.o. Split, Put Firula 29
2. Ministarstvo pravosuda RH

3. Spis Su, ovdje



RJIESENJE O IMENOVANJU — Mladen Skomrlj

a..'v

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-350/2015
Split. 23. svibnja 2016. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Marijan Mileti¢, temeljem odredbe ¢lanka 126.
stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15 i 82/15). te odredbe &lanka
10. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15 i 29/16
dalje: Praviinik) donosi sljedece

RIESENIJE

1. Mladen Skomrlj, dipling.grad.. iz Splita, Pul Firula 17 . OIB: 53388657776,
imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4
(Cetiri) godine.

II. Imenovani je poloZio prisegu dana 23. svibnja 2016. godine.

ObrazloZenje

Mladen Skomrlj, dipling.grad.. iz Splita, Put Firula 17. podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, te je dostavio
odgovarajuée dokaze o ispunjavanju uvjeta iz ¢lanka 2. Pravilnika.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢&lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima. te je provjerom u Ministarstvu pravosuda RH. Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvje¥¢a Hrvatskog drustva sudskih
vjeStaka 1 procjenitelja. Zagreb, proiziazi da je kandidat uspjesno cbavio stru¢nu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti.

Zbog navedenog, odluteno je kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Marijan Miletié,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjesenja zalba nije dopuStena.

DNA:
. vjestaku
.Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
. Opcinskom sudu u Splitu
. web.stranice suda-ovdje
. u spis-ovdje R
Za tocpost otpravka - ovlasteni sluzbenik
Katija Giljanovi¢
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Z ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, KAKVOCA, OPIS, DETALINA IDENTIFIKACIIA

Zadatak procjenitelja izrada je procjene trii¢ne vrijednosti navedenih nekretnina na otoku Bracu (K.O.
Dracevica), radi prodaje nekretnina u ste¢ajnom postupku, s nadnevkom od 25. srpnja 2018. godine.

Dan kakvoce: 25. srpnja 2018. godine.

Dan vrednovanija: 25. srpnja 2018. godine.

2.1. Opis predmetne nekretnine:

Cest.zem. 734, 735/4 i 735/5, ZU 529 K.O. Dracevica (k.&.z. 734, 735/4 i 735/5 K.O. Dradevica), 5to u
naravi predstavlja parcele obrasle uglavnom niskim raslinjem;

Cest.zem. 734 u lzvatku iz zemlji$ne knjige, ZU 529 K.O. Dradevica, od 24.07.2018. g. oznalena je kao
oranica, a u Posjedovnom listu, PL 62 K.O. Draevica, od 24.07.2018. g. oznacena je kao maslinik i
padnjak, povriine 1.072 m®. Cest.zem. 735/4 u Izvatku iz zemljisne knjige, ZU 529 K.O. Dracevica, od
24.07.2018. g. i u Posjedovnom listu, PL 225 K.O. Draevica, od 24.07.2018. g. oznacena je kao npl.
put, povréine 44 m?* Cest.zem. 735/5 u lzvatku iz zemljigne knjige, ZU 529 K.O. Drafevica, od

24.07.2018. g. i u Posjedovnom listu, PL 225 K.O. Dracevica, od 24.07.2018. g. oznatena je kao
painjak, povrsine 40 m?.

Mede su uglavnom jasno vidljive: sjeverno kameni suhozid i asfaltirani put, juZno put (pristup
susjednim objektima), a isto¢no i zapadno kameni suhozid.

2.2. Prostorna identifikacija prema poloZaju

Uvidom u Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine NereZisca (,Sluzbeni glasnik Opéine
NereZi3¢a” broj 3/11) utvrdeno je da se zemljitta oznadena kao k..z. 734, 735/4 i 735/5 K.O.
Dracevica nalaze unutar gradevinskog podruéja naselja — izgradeni dio.

. Slika 1: SIRE PODRUCIE (preuzeto sa www.nekretnine.mgipu.hr)
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. Sllka 3 UZE PODRUC.IE cest zem 735/4 K.O. Dragevica {preuzeto sa www.nekretnine.mgipu.hr)



Slika 4: UZE PODRUCIE, &est. zem 735/5 K.O. Dracevica (preuzeto sa www.nekretnine.mgipu.hr)

3. UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCIENJIVANIH NEKRETNINA

Na kakvocu procjenjivane nekretnine utjecu sljedeci parametri:

1. Vrsta naselja

2. Udaljenost od vitalnih gradskih ustanova

3. Opremljenost komunalnom infrastrukturom
4. Pogodnost zemljidta za gradenje

5. Urbanisti¢ka privlaénost poloZaja

6. Uredenosti stanje okolisa

7. Povezanost s primarnim prometnicama

8. Mogucénost pristupa vozilom i kamionima

9. TraZenost podrudja

10. Pristupacanost i mogucnost pronalaska poloZaja nekretnine
11. Prikljuéci na zemljistu

12. Makro i mikro lokacija

13. Povriina zemljista

14. Ponuda i potraznja na trzistu

15. Poslovne mogucénosti

16. Imovinsko pravna dokumentacija
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< PROCIENA

S0JASNJENJE KORISTENE METODE PROCJENE — sve prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
NN 78/15), te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

“rZisna vrijednost predmetne nekretnine utvrduje se iz rezultata kori¥tene metode ili metoda uz
oostivanje svih kljuénih znacajki koje koristena metoda ili metode mogu dati. U slu¢aju kada se koristi
e metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZe samo za potporu ifili provjeru rezultata.
Wisota se odabire prema Vrst procjenjivane nekretnine uzimajuéi u cijelosti u obzir postojete
Jobicajeno postupanje u poslovnom prometu, te druge okolnosti pojedinog sluéaja, a posebno u
odnosu na raspoloZive podatke vezane za predmetnu nekretninu.

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) za izradu procjene vrijednosti nekretnina
koriste se sljedece propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i troékovna metoda.
Procjena trzisne vrijednosti nekretnine vr3i se prema dobivenoj dokumentaciji i prikupljenim
podacima.

IzraCun se vr3i prema usporednim podacima za sliéne nekretnine. Pri izradunu se koriste podaci izdani
od Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja ,baza podataka eNekretnine” s trzignim
kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i usporedne lokacije.

ObrazloZenje za odabir poredbene metode: Temeljem Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015) preporuca se poredbena metoda za procjenu nekretnina uz uvjet da se
dobiju najmanje tri kupoprodajne cijene iz zbirke kupoprodajnih cijena ili tri kupoprodajna ugovora
koja svojim znacajkama i poloZajem mogu biti poredbena.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaZa kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih
myjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostorg.

Do usporednih podataka do3ao sam temeljem tri kupoprodajna ugovora o prodaji sli¢nih zemljiéta na
predmetnom podrudju, koja sam preuzeo iz baze podataka ,,eNekretnine®.



4.1. Procjena trZiSne vrijednosti zemljita

4.1.1. Zna&ajke zemljidta na dan kakvoce

Zemljiste se nalazi unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Opéine NereZiééa (,Sluzbeni glasnik
Opcine NereZiS¢a“, broj 3/11).

Prema odredbama navedenog Prostornog plana predmetne se Cestice nalaze unutar gradevinskog
podrudja naselja — izgradeni dio.

Zemljiste nije potpuno privedeno koritenju.

Zemljidte nije javne namjene.

Zemljiste nije u podrugju zasticenom temeljem propisa kojim se ureduje zastita prirode.

Zemljiste nije unutar prostornih meda kulturnog dobra temeljem posebnih propisa.

Predmetno zemljiSte spada u prvu kategoriju zemljista koja obuhvaca katastarske &estice na kojima
su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju
pitanja gradnje.

Zemljiste ima relativno pravilan oblik.

Na predmetnom zemlji$tu moguée je upotrijebiti strojeve za obradu tla.

Mikro okolicu ¢ine sli¢na zemljista. Katastar i zemljidnik nisu uskladeni.
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4.1.2. Usporedni podaci iz kupoprodainih ugovora (baza podataka _eNekretnine”}

1.
s A e ——— — -
| podaci o nekretnini :ox ;_ - 5
i Gradevinsko zemliite - Zoirka kupoprodainih cjesa %
Hazv atributa Vrjednost atte 3

D ZKC 932236

Datum plegieda 25720
! vrsta nekretning G2 - Gderns RIS
{ men(pu) 3633722
§ vrsta ugover KP - kupopTeiiE

Ukupna poviZina nekratnine u promesu (m2) 143200

Ugovorena rrjeselna najarmina/zakupning (K1)

vrjednost neksetnine (KH) 700314.63

Datum ugovora 20.06.2018

5 Status padatia Preuzets od PU
e

B—

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 20.06.2015. godine, za k.C.z. 1110/18 K.O. Skrip. Radi se ©
gradevinskom zemljistu ukupne povriine u prometu 1.432,00 m?. Ukupna ugovorena cijena je
700.314,63 kn, prosjetna vrijednost iznosi 489,05 kn/mz. poredbeno zemljiste nalazi se cca 6,5 km
sjeveroistoCno od procjenjivanog. Uzimajuéi u obzir protok vremena koriste¢i indekse cijena
stambenih nekretnina DZ5-a koji za 4Q2017. godine iznosi 108,67 prodajna cijena ove nekretnine
korigira se na iznos 489,05 kn/m? (meduvremensko izjednatenje cijene tablitno je prikazano pod
tockom 4.2. 0OvVOg elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene provedeno je
interkvalitativno izjednalenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod to¢kama 4.3. i 4.4. 0VOg elaborata)
kojim se dobiva konadna vrijednost ove poredbene nekretnine od 489,05 kn/m°.

11



2.

Mrotsconchretmnt ] PPy
2 Sk

&

{ Naziv atributa Vrijednost atributa
. Daxe £29580

} vatie regiecs 5 72016

! Vrsta nekretaine GZ - Gradevinsko zemjte

| PPN (pU) 3474477

| Vrsta ugovera KF - kupoprodafz

| Ukspra povitina nekretnine u prometu (m2) 1.676,00

i Ug mesafng upnng (KH}

; Vriednast nakretnina (KH) 689.638,12

¢ Datum ugovera 20.07.2016

| Status podatia

FPraureto og PU

Kupoprodajni ugovor skloplien je 20.07.2016. godine, za k.C.z. 332 K.O. Sutivan. Radi se o
gradevinskom zemljitu ukupne povriine u prometu 1.676,00 m?. Ukupna ugovorena cijena je
689.638,12 kn, prosje¢na vrijednost iznosi 411,48 kn/m’. Poredbeno zemljiste nalazi se cca 6,8 km
sjeverozapadno od procjenjivanog. Uzimajuéi u obzir protok vremena koriste¢i indekse cijena
stambenih nekretnina DZS-a koji za 3Q2016. godine iznosi 101,80 prodajna cijena ove nekretnine
korigira se na iznos 439,25 kn/m? (meduvremensko izjednalenje cijene tabli¢no je prikazano pod
totkom 4.2. ovog elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene provedeno je
interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod to¢kama 4.3, i 4.4. ovog elaborata)
kojim se dobiva konaéna vrijednost ove poredbene nekretnine od 439,25 kn/m?>.

12
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Podad o nekretnini o=
; Iopzxc Seras

Datur pregieda 572

Vrsts nelqetning GZ - Gradtrrsis =mpie

D PH (U} 37T
! Vrsta ugovera IF - kpopracm

¥ Ukupna povtna nekvetning u premeny (m2) 46833
I Ugovarena mjasaéna NEamnna/zakupning (4]

Vrjadnost nekretnine (k) 226.365,11
Datum ugevora 12022018
 Status padatia Prewzess od PU
Hazlv atributa Vrijednost atributy
o ZKe 834920
Dalum ;oageds 25 7 2038
Vrsta nekretnine GZ - Gradarrsks zemjine
D PH (PU) 3732633
Vs ugovora KP - lupoprodaa

Ukupna povriing nelretnine u promety {m2) 536,67
Ugoverena mjesetna nalamnina/zkupning (KN}

VeJednost nekratine (k) 459.190,53
Datum ugavors 04.12.2017
Status podatka Preuzeso od Py

sjeverozapadno od procjenjivanog. Uzimajuéi u obzir protok vremena koristeéi indekse cijena
stambenih nekretnina DZs-a koji za 4Q2017. godine iznosi 108,67 prodajna cijena ove nekretnine
korigira se na iznos 490,24 kn/m? (meduvremensko izjednaenje cijene tabliéno je prikazano pod
tockom 4.2. ovog elaborata). Nakon meduvremenskog iZiednacenja cijene provedeno je
interkvalitativho iziednacenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod tockama 4.3. i 4.4. ovog elaborata)
kojim se dobiva konaéna vrijednost ove poredbene nekretnine od 490,24 kn/m?.

4.2. Meduvremensko iziednacenie cijena nekretnina

Za meduvremensko izjednacenje cijena usporednih nekretnina koristimo Tablicu J3 — Indeksi cijena
stambenih nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku.

Meduvremensko izjednadenje kupoprodajnih cijena nekretnina (Bazni indeks 2015,=100)

- . Indeks na dan Meduvremen.
R. broj Cest.zem K.0 P( 2) Cijena Detum: Baznl vrednovanja e izjed. cijena
‘ o iy L (kn/m?) Ugovora indeks* (A) (B/A) 2
| (8) (kn/m")
I k.C.z. 1110/18 §krip 1.432,00 489,05 20.6.2018. 108,67 108,67 1,000 489,05
2 k.&z. 332 Sutivan 1.676,00 411,48 20.7.2016. 101,80 108,67 1,067 439,25
3. k.C.z. 184/4 Sutivan 936,67 490,24 4.12.2017. 108,67 108,67 1,000 490,24

“«oristeni su podaci za 4. tromjesedje 2017,

13



4.3. Interkvalitativno izjednaéenje vrijednosti nekretnina

Interkvalitativno je izjednacenje postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
nekretnina, pribliznih vrijednosti nekretnina do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim
obiljeZjima u odnosu na nekretninu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvodi)
pomocu koeficijenata za preratunavanje.

Izradun vrijednosti predmetnih gradevinskih zemljiéta proveo sam preko usporedbe cijena navedena

tri gradevinska zemljiSta iz kupoprodajnih ugovora u odnosu na odstupanja u kakvoéi — mijeri
gradevinskog koristenja.

Mjera Mjera . i
i ) Koeficijentza Meduvremenski i
Meduvremen. gradevinskog gradevinskog 5 G igoti
R.broj lestzem.  KO.  P(m?) ized.clena koriftenja koriftenja  Proracunavanje interkvalitativno
5 Wk (Prilog br. 11 izjednacena cijena
(kn/m®) (poredbene (procjenjivana Pravilnika) (kn/m?)
nekretnine)* nekretnina)*
1 k.8.z. 1110/18 Skrip 1.432,00 439,05 - - 1,00 489,05
k.€.z. 332 Sutivan 1.676,00 439,25 - - 1,00 439,25
3 k.C.z. 184/4 Sutivan 936,67 490,24 - - 1,00 490,24
4.4. Statisticka obrada i izraun
Meduvremen. it ¢ Odstupanje od Kvadrat
R. broj €est.zem K.O P(m?) Kupop. cijena izjed. cijena interkvalitativno — Odstupanje od prosjeka dst j
j i i (kn/m?) % izjednadena cijena prosjeka u % ) odstdpan)a
{kn/m") 2 (apsolutno) (apsolutno)
{kn/m")
3, k.¢.z. 1110/18 §krip 1.432,00 489,05 439,05 489,05 3,43 16,20 262,44
2. k.¢.z. 332 Sutivan 1.676,00 411,48 439,25 439,25 -7,11 -33,60 1.128,96
3. k.€.z. 184/4 Sutivan 936,67 490,24 490,24 490,24 3,68 17,39 302,41
Prosjek: 472,85
Standardno
odstupanje
(4): 23,76
Pravilo dva-
sigma (): 47,52
TrziSna vrijednost zemljista Tv,,,,, (kn/m?): 472,85

- Prema ovom izraCunu, vrijednost gradevinskog zemljidta na ¢est.zem. 734, ZU 529 K.O. Dradevica
(k.C.z. 734 K.O. Dratevica), povrsine 1.072,00 m?, iznosi:

472,85 kn/m’ x 1.072,00 m* = 506.895,20 kn, zaokruzeno (sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika)
507.000,00 kn.

- Prema ovom izracunu, vrijednost gradevinskog zemlji$ta na gest.zem. 735/4, ZU 529 K.O. Dracevica
(k.C.z. 735/4 K.O. Dratevica), povriine 44,00 m’, iznosi:

472,85 kn/m? x 44,00 m? = 20.805,40 kn, zaokruzeno (sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika) 20.800,00 kn.

- Prema ovom izraunu, vrijednost gradevinskog zemljista na ¢est.zem. 735/5, ZU 529 K.O. Dracevica
x.€.z. 735/5 K.O. Dracevica), povriine 40,00 m?, iznosi:

472,85 kn/m’ x 40,00 m” = 18.914,00 kn, zaokruZeno (sukladno CI. 68 st. 5 Pravilnika) 18.900,00 kn.
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5. ZAKUJUCAK:

Temeljem prethodne procjene proizlazi da je ukupna triigna vrijednost gradevinskog zemljista na
¢est.zem. 734, ZU 529 K.O. Dracevica (k.E.z. 734 K.O. Dracevica), povriine 1.072,00 m? na dan 25.
srpnja 2018. godine, razumno predstavljena iznosom od:

507.000,00 kn.

Temeljem prethodne procjene proizlazi da je ukupna triigna vrijednost gradevinskog zemljista na
est.zem. 735/4, ZU 529 K.O. Draéevica (k.t.z. 735/4 K.O. Dracevica), povriine 44,00 m’, na dan 25.
srpnja 2018. godine, razumno predstavljena iznosom od:

20.800,00 kn.

Temeljem prethodne procjene proizlazi da je ukupna trzi$na vrijednost gradevinskog zemljista na
Cest.zem. 735/5, ZU 529 K.O. Draéevica (k.¢.z. 735/5 K.O. Dracevica), povrsine 40,00 m? na dan 25.
srpnja 2018. godine, razumno predstavljena iznosom od:

18.900,00 kn.

Napomena:
Sukladno Cl. 68, st. 1, to¢ka 12 Pravilnika cijena je izraZena bez PDV-a.
UknjiZeni i neuknjiZeni tereti i prava nisu predmet razmatranja u ovom elaboratu.

Sve jedinicne i zbirne vrijednosti, kao i rekapitulacija procijenjene vrijednosti nekretnine iskazane su u
kunama.

Procjena je otisnuta u tri (3) istovjetna primjerka od kojih dva (2) dobiva Narucitelj, a jedan (1) ostaje
u pismohrani sudskog vjestaka.

U Splitu, 25. srpnja 2018. godine.

SUDSKI VIESTAK:
MLADEN 5KOMRLU, dipl.ing.grad.
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6. IZJAVA PROCIENITELJA

Prema svojim najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da:

su u izvjes¢u prikazani podatci i saznanja provjereni u skladu s moguénostima te prikazani i
uporabljeni u dobroj vjeri, pri cemu vjerujem u njihovu to€nost;

su prikazane moje osobne rastlambe, miSljenje i zakljucci, i da su ograniceni samo
pretpostavkama i ograni¢avajucim okolnostima opisanima u izvje3¢u;

nemam sada, a ni u buduce zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran prema
osobama kojih se ti¢e procjena vrijednosti;

naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed odredenu vrijednost
predmeta procjene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog dogadaja, koji moZe biti
posljedica rasclambe, mnijenja i zakljucaka istog izvje3ca;

osobno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti;

nitko mi nije pruzio struénu pomoc u izradi rasclambe i ocjenjivanju vrijednosti;

su moje ras€lambe izradene, mnijenja i zakljucci sastavljeni, a izvjeSée izradeno sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i medunarodnim standardima

Nadalje izjavljujem:
Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam objektivho i nepristrano utvrditi i procjeniti
vrijednost, nisam materijalno povezan ili ukljuéen u predmet procjene vrijednosti niti sam

povezan sa strankom, koja je narucitelj procjene vrijednosti.

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti.

Strucna sprema procjenitelja:

Ja niZe potpisani procjenitelj kao diplomirani inZenjer gradevinarstva, imam status Stalnog
sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i élan sam Hrvatskog drustva sudskih
vjestaka. Posjedujem RjeSenje za obavljanje ovakvih zadataka. Preslika RjeSenja u privitku
elaborata.

Uz navedeno sam jo3 i ovladteni inZienjer graditeljstva i clan Hrvatske komore inZenjera
graditeljstva br. G 2595.
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7. KORISTENI PROPISI | [ZWVOR] PODATAKA

Pri proratunu trzidne vrijegnost «or Zteni su sjededi propisi i izvori podataka:

HRN ISO 9836:2002 stan srafunavanje povriing objekata u koristenju.

Uputstvo o nadinu utvrdvania gradevinske vrijednosti objekata.

Zakon o prostornom uredenju.

Zakon o gradnji.

Osnovni propisi iz podrudja gradenja.

Zakon o obveznim odnosima.

Podaci koje izdaje DrZavni zavod za statistiku.

Podaci o kupoprodajama iz baze podataka eNekretnine” (APIS, MGIPU).

r=dowa u visokogradnji Instituta gradevinarstva Hrvatske.
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8. FOTODOKUMENTACIJA ZATECENOG STANJA
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9. IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE (ZU 529 K.O. Dratevica)

el NESLUZBENA KOPIJA

RFPUBLIEA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu

ZEMLJIENOENJIIZNI ODJEL SUPETAR

Stanje na dan: 24.07.2018. 23:18 Verifician 7K ulozak
Kntastarska opéina: 301582, DRACEVICA Broj ZK uloska: 529

Broj zadrjeg drevnika: Z-20803 2017
Aktivne plombe: Z-39386/2017, Z-23283 2018 Z- 23202 2008
IZVADAK I7 7EM\E JISNE ENGGE

A
Pegedevimca
PRVI ODE AR
Broj Povriina
Rbr. zemliista Orzaks sl [ Primjedba
(kat, Fure | & m?
Eesgfe}
1. 734 ORANICA
2 |78 PSs. 150
3 [73s4 NPL.PUT 44
4, |735i5 PS. 40
TEUPNG: 274
B
-
Rbr. Sy mme Primjedba

1. Viasnidh die: 11
BRENTOS D.0.0. STPETAE EATAC
41 Zzoe=heo X508 MAS by Z XG0S

fx':zal_—_?_}em_mmtmmmlmx_ Seieesr= MBS godme posl
o Oar- 3 1. ectwnadmis 2200 SN das. T, AT Mieme 5 O 8671209713,

o—rm:s.‘_'." f05éan ey I 7 0F MBS S opiscge = 2003 23 SSOECSYIOMS

Rbr. I Swem |P‘rinxiedba
Upisi koji vrijede z2 sve mijele 2 & B
3.1 Zaprmbeso 0705217 ¢ podimmn = STNET

i1l

ZART FErRA ODEEEE S 0G5 TIDNETS T Missems cvmg suts of 22 ¥ oZmka
2018. sodme wedarmeiz Teme Deinee Soneiin. 1 S % S Sommee L Meser 7. 018:
§7164168533. 2 T EE s oI e e T

T kA Ik (farr 1 s e = B wAa T




[ZVADAK I7 ZEMLITSNE ENJIGE e T mawi

Katastarskn opéina: 301582, DRACEVICA Bew Z5 sl 59
c
Teretovmica
Rbr. Sadriaj upiza ‘. Ezmos P ez
3

31 Zaprimijeno 07.06.2017 g podbr

Exupery. N‘.-.v_:teniL Tas Mezux 77

ojem Z-20803/2017

ZARM JEFBA, ODBIEMI PRIEDLOG ZA UENTIZRU, Temeljem Rjsfen;z ovog sudz
od dzna 22, oxujka 2018, godine. predizzameljz Vezne Delzrue. Francuska, 18. Rue St.

. OIB: 97164168333, rads ukeitFhe prave slufnosn na

terst nekyetnine oznadene kzo Sest. zemL 7354

Potvrduje se da ovaj izvadak odzovara

stapju zemljitne knjige na datum 24.07.2018.
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10. POTVRDA UQ ZA PROSTOENG URESENE — ISPOSTANA SUPETAR

REPUBLIKA HRN ATShA
SPLITSKO-DAL MATINSEA pa SN TR
l'pnrli-ﬁdnp-—-—”
ISPOSTAVA SEPETAR-
KLASA - 350-0Wna- 150013

URBROJ - 21811-11-0975- 540002
Supstar, 23012004

Spitsks-CararseE Zrewa Ugam o0s =3 sr—sio—e wedene, |spostava Supetar,
et 5 powoooeT TEEEE SFENGOS coo Raac 2 S.oe=r ra tsmelju odredbe tlanka

152 mﬁcmﬁ?mw\_ﬁ: NS ) esae

POTVRDU

L WmﬂfﬂrmmmiﬂSﬁka Drafavica nalazi se unutar

i. m:mlmmmmeMamesmmogplana
uraden opine Neredscs (sl O opcne Merezdca be 371) tqpmn‘ldnoregistrapcdataka

gradeg (NN br 7607 3802 5511, 9011 i 50/12) wodi ovo el

Mpﬂdamesmﬁwm,aummm.Emudrugesvrhene

moZe konsit

Upr:mapﬁstcihaummuodsomprmmﬁmmi | 2 TZzkonz o upravnim prigicjbama
{*Narodne noving’, broj 8/06. 77/96, 131557, 68/98, 5598 145750 4400, 16303, 17/04, 110/04,

| SO/05, 153005, 159/06, 117/07. 25/08160/08). napiatend je | poniSiend na Zaljev.

Nmz Surpc Vuaitevi, dipling grad

ke |
1. ~ x4 €

Dostavi
1. BRENTOS" d.o.0.. Ratac 2. Supstar
2 Pismohrana, ovdie

sIESava Drosiomog wedenia m:mamezhzﬁ,zmeopmstomomureaenjui
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